Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225 , Sonnenweg*

. Rechtsgrundlagen

574

Zeichenerklarung zum B-Plan Nr. 225 "Sonnenweg”

A. Festsetzung und Planzeichen nach §9 BauGB i.v.m. BauNVvVO

f// . Art der baulichen Nutzung
Die planerischen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: ~] WA Alloemeines Wohnaebiet
88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung o o
vom 27.08.1997 (BGBI. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |
WA Allgemeines Wohngebiet mit max. 1 Wohnung je Wohngebaude,
S. 1950). 1Wo
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — /
BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch ‘ 767 Il. MaR der baulichen Nutzung
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). g GRZ Srungischonsa als Hochsima
runanachenzanl als nocnsimal
326
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: " 1 % I Zahl der Vollgeschosse: max. 2 Vollgeschosse
§ 86 Abs. 1 und Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbau- @ 386 & il _ )
ordnung — (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung 1.Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. o I Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmaly
256) geandert deCh Gesetz Vom 09. Mal 2000 (GV. NRW. S. 439, 445) In Verblndung Hohe baulicher An'agen bezogen auf d|e |m Mrt‘tel gemessene Hohe
390
mit 8 9 Abs. 4 BauGB. - 671 ' der angrenzenden StralRenachse der éffentlichen Verkehrsfléche:
387 L3,
o5 @ I TH max. - Traufhdhe als Hochstmanid
. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO X . mb 5 A}/I.’i', FH max. - Firsthdhe als Héchstmal
> 678 585 592 ’
Malf3 der baulichen Nutzung £ % 605 " < Il. Bauweise. B
/ Q ' . Bauweise, Baugrenzen
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (89(1) Nr. 4, 22 BauGB, 8814, 23 BauNVO: 202 m "% /] WA1 ||-||| ii offene Bauweise:
Garagen und Nebenanlagen sind nur eingeschossig und nur innerhalb der festgesetzten o L VA o nur Einzelhauser zulassig
Baugrenzen zulassig. 203 - " 371 15 /] § GRZ 0,4 Baugrenze
- Han 660 P (3 THmax. 7,0m
. Bezugshohe 5 ! S FHmax. 13,0m :
Bezugshohe fir die festgesetzte Trauf- und Firsthohe ist die im Mittel gemessene Héhe 230 [/ (" /] § SD = 38°- 45° V. Sonstige Festsetzungen
der angrenzenden Stral3enachse der 6ffentlichen Verkehrsflache. F 3 L 139 2y ° Lz =" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
191 ur b1 /3 S . e
C. Ortliche Bauvorschriften gemafn § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW 5 " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
363 ' O 118 WA ” 470
1. Dachgauben sind zulassig. Die Summe der Breiten der Dachgauben darf 1/3 der Ge- /] 2 VI. Gestalterische Festsetzungen
gi%?ﬁ?&?: nicht tberschreiten, gemessen am Fuf3 der Gaube im Schnittpunkt mit der GRZ 0’4 SD 38°- 45° Satteldach mit Dachneigung, hier 38°- 45°
: Tl 01
2. Giebel parallel zur Hauptfirstrichtung sind bis zu einer Breite von maximal 1/2 der Ge- THmax. 6,0m 100 & _
baudeldnge zulassig. Die Summe der Dachgauben und vorgenannter Giebel darf dabei FHmax. 9,5m Vil. Kennzeichnung (§ 9 (5 BauGB))
1/2 der Gebaudelange nicht tiberschreiten. SD = 38°-45° Rexx x> Bombenverdachtsiliche:
Ke % % % x5 Fundstellennummer: 57/2/06544, 1 vermutl. Blindgangereinschlagstelle

D. Hinweise

B. Kartengrundlagen und sonstige Darstellungen chne Festsetzungscharakter

Flur 39

1. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. ;6 m vorhandenes Hauptgebsude
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen 4
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdge- N ) _ )
schichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt, ist nach 88§ 15 und 16 des DSchG die > WA A | UIED:H vorhandenes Nebengebaude / Betriebsgebaude
Entdeckung unverzuglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld "y 3 f
anzuzeigen und die Entdeckung in unverandertem Zustand zu erhalten. ~ y max. 1 Wo : : geplante Gebaude
2. Bombenb"ndgénger i GRZ 0,4 @ — o vorhandene Flurstlickgrenze
Es wurden eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt (vereinzelt THmax. 3,75m / o
Bombenabwiirfe, 1 vermutliche Blingangereinschlagstelle. Ein Uberprifung der im Be- FHmax. 8,00m
bauungsplan gekennzeichneten Grundstiicke ist dann vorzunehmen, wenn bauliche Er- 7 SD = 38°-45°

weiterungen auf diesen Flachen tatsachlich anstehen. Die tbrigen Flachen im Bereich
des Bebauungsplanes sind nicht erneut zur Untersuchung zu melden. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf au3ergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und der Fachbereich Ordnung der Stadt Gutersloh bzw. der KampfmittelrAum-
dienst zu verstandigen.
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Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Fachbereich Stadtplanung der
Stadt Gutersloh.

Gutersloh, den Stadt Gltersloh

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
gemald § 2 ( 1 ) des Baugesetzbuches { BauGB )

am 17.06.2004 vom Planungsausschuss

des Rates der Stadt Gitersloh
beschlossen worden.

Gutersloh, den 17.02.2005

Der Planungsausschuss des Rates der
Stadt Gutersloh hat

am 25.11.2004

dem Entwurf dieses Bebauungsplanes zum
Zwecke der 6ffentlichen Auslegung zugestimmit.

Gutersloh, den 17.02.2005

Dieser Bebauungsplan ist mit den Anderungen /
Erganzungen geman § 10 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 7 und § 41 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Stadt Gultersloh

am 25.02.2005 als Satzung
beschlossen worden.

Gutersloh, den  09.03.2005

17.02.2005 Die Blrgemeisterin
e Im Auftrag
gez. Lohr gez. Zirbel gez. Kollmeyer gez. Kollmeyer gez. Maria Unger
Stadtbaurat Fachbereichsleiter Vorsitzender Vorsitzender Birgemeisterin
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungs- Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat nebst Der Satzungsbeschluss wurde gemaf Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes
gegenwartigen Zustandes richtig und die planes wurde gemail § 2 ( 1 } des Baugesetz- Begrundung in der Zeit § 10 Baugesetzbuch { BauGB } mit dem Original { 1. Ausfertigung } wird Ubersichtsplan
Festlegu_ng de!' stadt_eb_aullchen Planung buches ( BauGB ) vom 23.12.2004 bis 28.01.2005 bescheinigt.
geometrisch eindeutig ist. am 15.03.2005 -
am 22.06.2004 6ffentlich ausgelegen. M
o riace Stand Eeb. 2005 lich bak ) Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstiblich bekannt gemacht. Glitersloh ’
anungsunterlage Stand vom eb. ortstiblich bekannt gemacht. am 14.12.2004 -
ur:
ortsublich bekannt gemacht. ‘
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Planstand:
Planunterlage:
gez. Dr. Geuenich gez. Wollenberg gez. Wollenberg gez. Wollenberg Satzung Kartierung des Vermessungsamtes
Stadt. Vemessungsdirektor Stadtamtfrau Stadtamtfrau Stadtamtfrau Stadtamtfrau




